/6

Aquela que releva para os efeitos pretendidos ¢ referente as informacdes que o

administrador deve prestar, a solicitacdio dos condéminos, na prépria
Assembleia.

O Administrador deve ser diligente, acessivel e imparcial.

Jarticipa, normalmente na Assembleia - no caso concreto assim sucedeu - na

qual presta contas da sua gestdo - o que ndo fez, apesar dos protestos nesse

sentido - e dard informacoes e esclarecimentos aos conddminos, mostrara

documentos e se for pedido - como sucedeu - dard parecer sobre as questoes |

|
. que lhe forem colocadas - 0 que néo fez deliberadamente. |

A prestacao de informacdes faz parte dos seus deveres.

D - Da existéncia de maioria na aprovacio dos assuntos submetidos as duas
Assembleias/ Da possibilidade legal de votacdo dos

condéminos/administradores e representados por estes ltimos:
(Nesta anilise segurremos de perto a postgio defendida por Sandra Passinhas, op. cil., 235 ¢ ss)

Ja acima tivemos a oportunidade de referir que a propriedade horizontal

. integra em si dois direitos incidiveis (respeitantes a propriedade plena das
fraccoes de cada um e as partes comuns), mas serve um interesse colectivo.
Nesta medida ndo podemos deixar de entender que ha, obviamente, situagées
de conflito entre o interesse dos condéminos, individualmente considerados, e
0s do condominio (ou, pelo menos, pode em abstracto existir).

Assim, nao poderemos deixar de aplicar, de forma analdgica a matéria




respeitante as sociedades civis.

Deste modo aplicar-se-a ao caso sub Jiidice a norma contida no artigo 176°, n.” 1,

do Codigo Civil, (por remissao do artigo 157°, do mesmo diploma), que respeita
aos impedimentos de voto em caso de contflito de interesses.

Nio deixara de haver conflito de interesses - o que € patente nos presentes

autos - entre o administrador, que apresenta um orgamento ou propostas de
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atilizacdo e condicdes de instalagdo de contadores de agua e luz, com clara

vantagem patrimonial para a empresa administradora (veja-se o caso da

. imposicio de caucdo, que nem as entidades piblicas, que detém a exclusividade

do fornecimento desse servico publico é atribuido o direito de exigir) e os

conddminos.

Pelo exposto, se coincidem na mesma pessoa as qualidades de condomino e de
administrador, aquele ndo pode, v.g. votar na deliberacdo que aprova o
orgamento por si apresentado, sob pena de impor a comunidade de condéminas
os interesses particulares daquele, com prejuizo, 6bvio, pelo interesse e direitos
. colectivos.
Esta proibicdo de direito de voto em caso de conflito de interesses conduz a
extens;io da proibicao as situagdes - como sucede nos presentes autos - em que
o titular do interesse conflituante age como representante de um condoémino
(aqui elevada ao seu expoente maximo, na medida em que, alegadamente, o

Administrador representa os condominos com quem celebrou contratos de

exploragao turistica - ou seja vislumbra-se um duplo interesse).




Em todo o caso, ainda que assim se ndo entendesse, sempre se impunha ama
outra questao determinante: a requerida nao fez prova de que detém o poder de
representacao dos condominos referidos na lista anexa a acta (que se encontra,
ademais, posta em causa pelos requerente, que nao a assinaram, pois néo lhes
foi concedida essa faculdade).

Acresce dizer que a procuracdo revestira a forma exigida para o negécio que o
procurador deva realizar - artigo 2(&2;’, n. 1, do Codigo Civil - forma escrita.

A este proposito a requerida apenas juntou uma minuta, sem preenchimento.

s Néo serve.

E - Da falta de assinatura das actas_

As actas ndo se encontram assinadas por todos os condominos. Provou-se que a

[berotel ndo as facultou para o efeito.

Nos termos do artigo 1° do Decreto-Lei n.° 268/94, sio obrigatoriamente lavradas

actas dn assembleia de conddmines, sendo s deliberagdes consignadas em acla

. vinculativas,

Qu seja, a vinculagdo as deliberagoes depende da sua consignacao em acta.

No nosso direito, por razdes de certeza e seguranca juridica, em nosso modesto

entender, a acta-assume valor ad substatiam.

Nio é patifica esta posicdo (v. no mesmo sentido Sandra Passinhas, op. cit.; em

sentido inverso Jorge Aragao Seia, op. cit.).
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Q watamento desta questao esta, porem, prejudicado, pelo tratamento o

provimento que acima se deu as restantes questoes.

speita ao segundo dos apontados requisitos, os requerente

constitucionalmente consagrado.

Ao contrario do procedimento cautelar comum (que exige o justo receio de uma
lesdo grave e dificilmente reparavel) o justo receio do dano a acautelar em sede
desta especifica regulacao se prende apenas com “o dano apreciavel” (cf. artigo
396°% n.° 1, do Cadigo de Processo Civil) e respeita a “execucdo da deliberagio”.

Tem-se entendido que tal conceito indeterminado se integra pela alegacio e
posterior comprovacio de factos de onde possa extrair-se a conclusiio de que a
execugao do deliberado acarretara um prejuizo significativo, de importancia
relevante, muito longe dos danoes irrisorios ou insignificantes, embora sem se
contundir com situacdes de irrecuperabilidade ou de grave danosidade (Antdnio

fa Reforma do Processo Civil, 1V volume, 87 ¢ 88). I 0 dano relevante

Abrantes Geraldes Tema

para os efeltos (TI:.’I fiuﬁp—.'hﬁ{'m tanto [._?I.Jd[.? atectar i’lpel‘ld!i (&) L.'('fl'l{l(ll']'liﬂi’.l COmo o
condominio (ver mesmo autor e obra, LJ{]}.

Assim, ponderando o preceituado no artigco 396° e ss. do Codigo de Processo
.. F : 8

Civil, a alegacdo que ¢ feita pelos requerentes ndo podera deixar de ser acolhida

-
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dimento

Decisao:

Pelo exposto, o Tribunal decide julgar procedente o presente proce
!

cautelar ¢ suspender as deliberacdes contidas nas actas datadas de 10 de Marco
de 2009, res

peitantes as Assembleias celebradas nesse mesmo dia, pelas 10 horas

(bloco I) e 15 horas (bloco 11).




