CERTIDAO

Verdnica Alexandra Tiage Fernandes Luls, colaboradors da MNotéria, lsaonel

Maria Santos Louraciro, devidamente sutorizada para a3 prética deste acto,
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UM- Que a fotocop a apensa a esta certiddo estd corforme o original.---

DOIE - Que foi extralda da Acta Avulzsa de Reuni8o de Assembleia
Extraordindria de Condéminos do précio utbana dercminade Edificic "Clube
Praia da Rocha'. sitoc na Averida das Comunidades Lusiadas {Avenida V3], ao
Lugar de Estrumal Praia da Rocha, freguesia e concelno de Portiméo,
arquivada neste Cartério, a pedido das partes. nos lermos da zlinea g) do

artigo vinte e oito do Cddigo do Motariaco, nos mages A & B do ano de dois

mil & nove, € registado sob o numers onze, a folhas cinquenta e cinco a

CINGQUeantia & oo VIS0 —mmmmmm e A B e G e

TRES- Que ocupa. com o certificado nove folhas, todas elas numeradas e

rupnicadas, gue tém aposto selo branco em uso nesle Carlorn o ————semmmmmmmmmmm e

Portimao, 14 de Dezembro de 2009
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ACTA AVULSA
Aos trinta dias do més de Novembro de dois mil e nove, pelas quinze horas e trinta
minutos. no Aparthote: Oceano AflAntico, sito a2 Avenida V6. em Portim3o,
reuniram-se. em segunda convocagdo, em Assembleia Exiraordinaria de
Conddéminos os proprietarios, representantes ou procuradores destes, das
fracgdes do prédio urbano denominade Edificio “Clube Praia da Rocha®, sito na
Avenida das Comunidades Lusiadas (Avenida V3), ac Lugar de Estrumal, Praia da
Rocha, freguesia e concelho de Portiméo, descrito na Conservatdria do Registo
Predial de Portimao, sob o nimero quatro mil seiscentos e setenta e quatro de
dois de Abril de mil novecentos e noventa e trés da freguesia e concelho de
Portiméo, inscritc na matrz respectiva sob o nimero onze mil trezentos e
setenta e trés, constanies da lista de presencas anexa a esta acta como anexo
nomerc um, representados os conddminos nos termos da citada lista de
presencas, tudo conforme procuragbes que se juntam e que fardo parte da

presente acla, como anexo ndmero dois.
Por se mostrar represemaao quatrocentos e oidenta e trés por mil do valor total do
prédio foi decidido, pelos presentes, por unanimidade. dar inicio a Assembleia de
Condominio conforme convocatoria. anexa a esta acta como anexoc numero més,
enderegada a todos os proprietarios e subscrta por condomines representativos
de mais de vinte @ cinco poi cento do capital investidgo, conforme resulta da lista de
assinaturas para convocatona e dos comprovativos das notificagbes por registo
aos proprietirios. que fazem parte da prescnie Acta como anexos nuamero quatro
e CINCo. —
A citada convecatoéria tem como ponto unicc da ordem ce frabalhos.

“Nomeagdc de um administrader do condominio para o Edificio “Clube Praia da
Rocha", cujo mandato terd inicio em 01 de Dezembro de 2009 ¢ termo em 31 de
Dezembro de 2010, renovavel per sucessives periodos de um ano, cujas funcgbes
serSo as constantes do arfigo 1436.° do Cédige Civi, a saber:
a) Corvocar a assembeia dus concominos:
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b) Elaborar o orcamento das receitas e despesas relativas a cada ang: — —
c) Verificar a existéncia de seguro contra o risco de incéndio, propondo a
assembleia o montante de capital seguro; :

d) Cobrar as receitas e efectuar as despesas comuns:
e) Exigir dos condémincs a sua quota-parte nas despesas aprovadas: ————
f) Realizar os actos conservatdrios dos direiios relativos acs bens comuns: —
gl Regular o uso das coisas comuns e a presta¢lo dos servigos de interesse
comum;
h) Executar as deliberagbes da assembleia;
i) Representar o conjunto dos conddminos perante as autoridades
administrativas
i Prestar contas a assembleia; - - —
k) Proper um regulamentc e assegurar @ sua execucdo, bem comao das
disposicdes logais e administralivas relativas ao condominio;
) Guardar e manter iodos os documentos que digam respeito ao
condominio *
O Dr. Migue! Sequeira Campos, Advogado, pediu a palavra e disse aos presentes
que tem de existir uma pessoa que conduza os trabalhos, gue se resumem a um
Unico ponto: nomeacdo de um administrador, tendo sugerido que a Assembleia
fosse presidida pelo Dr Miguel Gongalves. Advogado, casado, natural da
freguesia da Sé&, concetho de Porte, com domicilio profissional na Rua Santo
Anténio da Praga, numero 35, 1.°, Braga, mandatario de treze proprietarios, que
representam um virgula sessenta e sois por cento do capital investidg, ——==—-reemee—
A Assembleia, por unanimidade deliberou nomear Presidente da Assembieia o
wentihcado Doutor Miguei Gongalves, gue tomou a palavra e exphicou 20s
presentes que tinha sido muitc dificil reunr um nimerc de pessoas t8o elevado,
uma vez gue a loi iz que, pelo mencs, vinte & cinco por cento do capital investido
no prédio deve convocar a Assembleia, o que sucedeu.
Disse ainda o Doutor Migue! Goncalves que muitas pessoas nao receberam a
convocatdria, porque mudaram de moracda e ndo figoram o averbamenio de tal
mudanca na Conservaldria do Registo Predial, tendo as convocatrias para a
presente Assembleia sido enviadas para as moradas que constam da
Conservatdria do Registo Predial. -
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O Presidenle da Mesa disse ainda que o Administrador que sair desta Assembileia
fard, poslenomenie, o estudo da situagio em concreto, pelo que, s6 depois de
eleito um Adminisirador esie podera fazer orgamentos para gueé sejam colocados
a funcionar a agua, luz e elevadores.
O Presidente da Mesa informou que sabe que alguns apartamentos ndo tém agua

nem luz porgue tem sido dificil pér contadores.
O Presidente da Mesa informou a Assembleia que tem guatro propostas para o
cargo de Administracor do condominio, que ficam anexas a presente Acta como
Anexns nOmeros seis, sete, cito e nove.
Tais propostas s8o das seguinles empresas:
Primeira proposla: Carios e Gilberto, Mediagao Imobiliaria, Limitada, e foi enviada
& D. Irene Santos e esta datada de vinte e trés de Novembrao de dois mil & nove; --
Segunda proposta: Predirumo Sociedade de Meciagdo Imobiliaria Limitada e foi
enviaca a D. Irene Santos e esla datada de vinle e trés de Novembro de dois mil e
nove;
Terceira proposta: Construmed Sociedade de Mediagac Imobilidria Limitada ¢ foi
enviada a D. Alice Peixoto e esta datada de vinte e trés de Novembro de dois mil &

nove; e,
Quarla Proposta: Urbiloja, Limitada e foi enviada @ Dona lrene Santos e estd
datada de vinie de Nuvembro de dois mil e nove.
O Presidente da Mesa passou entfo & leitura intogral das proposlas, tendo sido
Sequidamente o Presidente da Mesa fez um resumo das propostas, dizendo que: -
A primeira proposta de Carlos & Gilberto, Mediagdo Imabiliaria, Limitada, propunha
um prego mensal de oito mil e quinhonlos euros mais IVA, e que a referida
empresa faria visilas periddicas ao edificio, uma vez por semana;
A sogunda proposta da Construmed. com sede em Vila Nova de Gaia. propunha
um preco mensal de oiic mil euros mais IVA, e que a referida empresa poria um
represenlante a tempo inteiro no edificio;
A ferceira proposia da Predirumo, com sede em Lisboa, propunha um preco
mensal de dez mil euros mais IVA, e que a referida empresa faria uma vistoria
semanal ao edificio, sem prejuizo de lazer desiocar ac edificio um funcionario
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Assembieia poder vir a ser impugnada, sendo a lei cumprida como tem vindo a ser
alé agora. - -

Pediu, entdo, a palavra o proprietério do apartamento trezentos e Guarenta e um,
Benedito Rodrigues, que inquiriu o Presidente da Mesa acerca do modo como
seriam notificados os proprietérios das fracgdes que ndo haviam comparecido a
Assembleia,
O Presidente da Mesa informou que muilas moradas estio erradas e incompletas,
mas que v&o tentar enconlrar as moradas comectas.
O novo administrador ird proceder as notificagdes, elaborando, com cerleza, para
iss0, uma base de dados; até porque vai ser preciso fazer uma lista completa dos
condominos dado ser necessario lazer obras, que constituem um encargo, &, por

, Isso, tambem o administrador lera que lazer buscas para 0s encontrar, --------—--—--
E: O Presidente da Mesa informou, ainda, a Assembleia que qualguer empresa de
_E: condominios ndo pode fazer uma previsdo de despesas a néo ser queé conheca a
-' - Apbs a eleiglo do Administrador, este fara um estudo das despesas que terdo de
ser ofecluadas e entdo terdo de ser os proprietarios a decidir que despesas
‘gueram fazer para pdr o prédic a funcionar, sendo certo que, em ultima analise, o
que responde pela eventual divida av condominic hé-de ser a fracgéo de que os
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Wdﬂdﬂ & que este & um condominio muito grande peolo que o nimero de
' as & multiplicado pelo nimero de fracgbos/proprietérics.
fiu a palavra o proprietdrio ¢o apartamento novecentos e treze, Alcino Alberte
! 5, Que inguiriu o Presidente da Mesa, acerca do destino das fracgbes da
a0 gue este respondeu que, neste momento existe uma propriedade
feila por escritura, que é piblica. que ciz o que ¢ que ¢ de cada um.
- se que a Iberholel é dona de uma série de equipamenios do prédio,
- -. riamente ao que era expectavel sdo propriedade da Iberholel @ ndo séo
eomuns do prédio.

res privativas s8o a recepgdo, as piscinas, os ginésios, algumas zonas
aca0 e casas de banho. Este problema pode vir a ser colocado em
posterior, mwmmﬂnmmqmma
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verdadeira nalureza destas parles do prédio. Contudo, sem a eleicio de um
administracor que pcssa lomar conta desle assunio, dificimente os condominos
poderdo resoiver este assunto.
O Presidente da Mesz a'erlou para a necessidade de seguir com a ordem de
trabalhos.
O referido propristario, Alcino Alberto Trindade, inguiriu o Presidente da Mesa
colocando-ine a seguints guestdo: Uma vez que o condominio vai funcionar ha

alguma ceisa possive! para responsabilizar a Iberhotel pelos trabalhos em falta? -
O Presidente da Mesa respondeu que, presume, este assunlo vai ser considerado
coma priorilério, para acluarem sobre estes e outros pontos. e
Existem uma serie de situagbes sobre as quais a administragao do condominio vai
ter que tomar o puisc ao prédio.
Peciu a palawra o proprietario do apartamento oitocentos e vinle @ cinco, Manuel
Gomes Pedro Silva, que infoormou a Assembleia que quando wvendiam
apartamentos diziam cuc estes eram vendidos com as infra-gstruluras, agora
estdo a dizor que issc € da Iberholel. O re‘erido Manuel Gomes Pedro Silva disse
gue agradecia que as suas palavras ficassem consignadas em Acta ————— ——
O Presidente da Mesa cisse jé haver respondido a essa questao.
Pediu a palavra o proprietario do apartamenio rezenios e dois, Luis Filipe Ferreira
Marques, que queslionou sc as limpezas das paries comuns s8o didrias ou uma

vers por scmana.
O Presidente da Mesa respondeu gue eslas propostas sa8o de adminislragcao c a
administragdo & que lrata de contratar esses sorvigns, de acordo com as
propostas @ com os orgamenios que virdio a ser aprovados em Assembleia de
conddminos. Assim, nesles progos nao estdo incluidos os pregos das limperas
nem de quaisquer outras cbras.
O senhor Luis Marques disse que a porta de entrada devia ser aberta.

O Presidente da meszs existem zonas privalivas d¢a Iberhotel, que ndo faz senfido
nem regnem condigbes pera serem parios prvaiivas de algum conddmino, mas
is'0 86 podera ser afterado alravés de uma acg3o judicial.
Passando & votacio das proposios verificaram-s¢ as seguintes votagbes ——
Primeira proposta: Carlos ¢ Gilberto, Mediagdo Imobiliaria, Limitada: ————————
Votos a faver: zero
Abstengbes : zero ——
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Terceira proposta: Construmed Sociedade de Mediagio Imaobilidria Limitada: -——-
" \otos a favor: trezentos e oltenta e quatro
I;:.hbltunt;&es: duas - e
' Votos contra: zero
¢\ “Quarta proposta: Urbiloja, Limitada
.‘_":. Votos a favor zero
"\ Abstengdes: zero
* Foi aprovado nomear adminstrador do prédio a Construmed Sociedade de
. Mediacio Imobiliéria Limitada. de um de Dezembro de dois mil & nove a trinta
' um de Dezembro ce dois mil = dez. ——
.- Esta empresa ird fazer seguramente o ficheiro de todos os proprietdrios, bem
como procedera a notificagdo aos conddminos ausentes.
Reguerera, ainda, junto da Repartic3c de Finangas o nimero de identificacio de
- pessoa colectiva.
Apresentara uma proposta de orgamentc para o ano de dois mil e dez, pois pedir
orgamentos para este més de Dezembro sera irrealista,

"' O Administrador tera & seu cargo colocar o prédio em funcicnamentc com a
hé convocacdo de uma Assembleia para saberem as despesas que s&0 necessarias
?ﬂé fazer para por o prédio em funcionamento, decisdo que cabera a mesma

'_,._rf‘_:-. Assembleia de Congéminos convocada para o efaito.

L S O proprietano do apartamento mil @ quarenta e sete, Armindo da Silva Norte,

“%F inquiriu o Presidente da Mesa no sertido de saber comc deve proceder para

;.i.,'-.; . recuperar a chave dos apartamentos. —

O President= da Mesa disse que cada um € livre de actuar como praiender na
fracgdo de que é dono.

O Presidente da Mesa deu por encemrada a presente Assembleia.
Por mais nada a haver a tratar, foi 3 sessdo suspensa por duas horas para a
elaboracio da pmm- m:t- que npmuthaste Imtrumentnemphqum 0 seu
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conietido, assinando comigo o Presidente da Mesa da Assemblea. pessoa cuja
identidade verifiquei por exibicio do respectivo bilhete de identidade nimero
7650353 de 05 mm pelos SIC do Porto.
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Registado sob o n.*#o1 735 /quf-r_ Nesta data foi liguidado & cobrado imposto
de selo no montante de €8 80 (verbas 155 e 15,7 da TGIS). ;1,
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