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} Exma. Senhora D.

construned B
Maria Alice Pinheiro

Vila Boa

6320-581 Sabugal — Guarda
Vila Nova de Gaia, 23 de Novembro de 2009
ASSUNTO: Proposta de Administragdo

Exma. Senhora,

Agradecendo, desde ja, o seu pedido de orgamento para administracdo do Condominio e
fraccbes do Clube Praia da Rocha 3, passamos a apresentacdo da nossa empresa.

EMPRESA

A Construmed, fundada em 1994, é uma empresa dindmica, empreendedora e eficaz, ja com
larga experiéncia e profissionalizacdo no sector, muito especifico, da administracdo e gestdo
de iméveis e de condominios.

Hoje, com cerca de 500 administracbes, a Construmed foi considerada a empresa do sector
que mais rentabilidade d4 aos seus clientes, com uma taxa de ocupagdo media de 97%,
atingindo rentabilidades superiores ao ramo da hotelaria.

A Construmed ndo se poupa a esforcos humanos e financeiros para potenciar e valorizar as
economias dos seus clientes, através de uma gestdo dos seus patrimonios altamente
profissionalizada.

Para o bom funcionamento e rentabilidade da sua actividade retine uma equipa de
profissionais com uma larga experiéncia do mercado que ao longo de muitos anos vem
demonstrando:

- éxito no mercado e na vida da empresa;
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- éxito nos investimentos proporcionados aos seus clientes;

- éxito profissional dos seus elementos;
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<> GESTAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA

construmed

. Convocacdo e orientacdo das Assembleias de Condéminos;

. Elaboragdo do Regulamento do Condominio (caso ndo exista);

. Actualizagdo do ficheiro dos condéminos;

. Elaboragdo de orgamentos ordindrios e extraordindrios;

. Promocéo dos seguros obrigatérios (Art.2 1429 do Cédigo Civil);

. Cobranca aos condéminos da sua quota-parte nas despesas aprovadas;
. Representagdo do condominio perante as autoridades administrativas;
. Representagdo do condaminio perante quaisquer outras éntidades;

. Prestacdo de contas a assembleia;

. Constituicdo do Fundo Comum de Reserva (art.2 42 do DL n2 268/94);

. Execugao do regulamento e das disposicSes legais e administrativas relativas ao condominio;

. Conservacdo de todos os documentos respeitantes ao condominio;
GESTAO TECNICA

. Permanéncia a tempo inteiro de um representante da empresa no edificio para confirmacdo
do funcionamento de equipamentos e qualidade dos servicos de:

-Limpeza;

- Jardinagem:

- Elevadores;

- Portas e Portoes;

- Sistema de Incéndio;

- Rede de saneamento e dguas pluviais;

- lluminagdo;
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. Celebragdo e acompanhamento de contratos gerais com empresas ou particulares para
prestagdo de servicos necessarios;

| . Execucdo e acompanhamento de obras necessdrias a conservacdo e fruicdo das partes

' comuns;

. Realizacdo de obras de manutencdo e assisténcia técnica aos equipamentos nio abrangidos
' por contratos especificos;

. Promocdo da elaboragdo de pareceres e peritagens sempre que necessario;

No caso concreto de administragdo do condominio do Clube Praia da Rocha 3, e numa rapida

visita ao empreendimento, analisamos que este se encontra com alguma degradacdo prépria

de um prédio que estd fechado hd mais de 4 anos. Estd, assim, aquém dos critérios de

exigéncia aplicados aos empreendimentos que gerimos. Para que fique com uma ideia junto
i enviamos algumas fotografias de 2 edificios por nos geridos.

Numa 12 fase, parece-nos evidente que é necessaria uma rigorosa inspecgdo a todo o prédio,
deslocando para o Algarve um funcionario da Construmed que trabalhard, exclusivamente no
edificio a tempo inteiro e que terd de ser, dada a responsabilidade inerente, um quadro
superior, licenciado em gestdo, a fim de apurar se ha alguma intervencdo urgente a ser feita,
de forma a assegurar um funcionamento minimo e a proporcionar condi¢des de seguranca e
de conforto para todos os proprietarios poderem usufruir dos seus apartamentos.

Como se trata de um edificio com muitos condéminos queremos, também, dizer-lhe que a
empresa estd dotada de um programa informatico extremamente completo e que permite,
entre muitas outras coisas, uma informacdo através da extranet on line 365 dias por ano, 24
horas por dia, ou seja, todos os proprietdrios que tenham acesso a internet poderdo consultar
no nosso site tudo aquilo que se estd a passar no prédio, incluindo, todas as despesas
efectuadas na gestdo do condominio, Asseguramos assim, uma total transparéncia sobre o
destino dado ao dinheiro que os senhores proprietarios pagam para o seu condominio.

Numa 22 fase, caso a licenga de utilizagdo esteja valida, poderd partir-se para a rentabilizagio
dos mesmos. A vertente gestdo e administragdo dos apartamentos de forma a rentabiliza-los
nas épocas turisticas exigem uma sincronizacio e responsabilidade extra a que estamos
perfeitamente habituados pois essas sdo as actividades que desenvolvemos desde 1994.
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) Pretendemos com esta apresentacdo, e dada a larga experiéncia nesta actividade, garantir em
‘concreto as necessidades dos conddminos, privilegiando uma comunicacio permanente, mas,
também, total transparéncia, responsabilidade, rigor e competéncia nos compromissos
assumidos.

Colocamos ao dispor um conjunto de servicos de maxima qualidade, profissionalismo e
confianga a um prego muito competitivo, sendo o nosso melhor orcamento para os servigos
apresentados de 8.000,00 € mensais.

A Construmed, caso venha a ser eleita pela Assembleia Geral de Conddminos para exercer as
fungGes de administragdo do Condominio do Clube Praia da Rocha 3 iré proceder a elaboragéo
do orcamento para o periodo de Dezembro de 2009 a Dezembro de 2010.

O orcamento a aprovar deverd ter em consideracdo, entre outros factores, o levantamento das
necessidades do edificio.

J Desta forma, dirigimo-nos a V.Exa., com o intuito de que a proposta de orcamento e servicos
que a nossa empresa engloba, vd de encontro as necessidades e expectativas do vosso
empreendimento.

' Manifestamos a nossa inteira disponibilidade para prestar todos os esclarecimentos adicionais
que entenderem necessarios.

¥ Com os melhores cumprimentos,
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