REGULAMENTO DO CONDOMINIO DO EDIFICIO CLUBE PRAIA
DA ROCHA 3

_ Artigo 12
Objecto do Regulamanto

1. G presents regulaments & aplicavel nas refagdes entre os
candominos do prédio site na Averida das Comunidades Lusiadas (Avenida
V3), @0 Lugar de Estrumal, da freguesia e concelho da Portimao, & femn pin
finalidade estabelucar os diraitos & deveres dos condaminos & a competancia
dosarados agministratives do prédio.

2. Alem dos conddmings, também, os familiares, amigos. inquilines ou
qualquer pessoca que resida no prédio deve cumprr as regras deste
regulamente.

3. Em lide quanio este regulamento seja pmisso, dplicar-se-ao as
disposicies especiais do Sodigo Civil, demais legisiagde avllsa aplicavel =
Bemiassim, as dellberacies tomadas na Assernbiela de Candominas.

Artigo 2°
Principio Geral

1, Nas relacdes entre sl eo administrador, fodos os Condomines &
demais ulentes do edificio devem comportar-se segunda os limites impostos
pelo Civismo g Urbanidade.

2 Us Condéminos t&m ainda o especial Dever de tolaborar carn o
Adrministradar,

Artigo 3°
Descrigao do Edificio

O adificio, segundo consta de Titulo Constitutive. da Proprigdade
rorizonlal, 2 constituldo por setecentas s quarenta e ol fracgdes aulonomas,
& romposte-de dezoito corpos: A, B, C, D, E, F, G, H, & um, dols, trés quatra,
cinco. seis, sete; oifo, nove e dez, com as Areas, coberta de dez mil @
seiscentos metras quadrados e descoberta de onze mil trezentos cinguanta e
trés mietros 2 Irinta decimetros quadrados. ‘As setecentas & guarenta e gitg
fracgdes autinomas cabem os valores relatives expressas Tituln Constitutivo
da Propriedade Morizontal

Artigo 42
Ambito

O disppsio neste regulamenta aplica-se a todos os: Condéminos e, bem
assim, a lodos agqueles 2 quem os propristarios das fracgbes venham a cedar,
a qualquer tilllo, o respectivo use, peio que 6 documento que venha a titular 12

THMENGE fera de ser o tijatanaments o TR 1 L e e

afeste
requlamente.

Artigo 5°
Partes Comuns do Predio
£ [N Sia cormuns para alem das estabelecidas par Lep 28 seauintes
partes.da Edificio h

&) @ Solo, hem como os alicercas, colinas, ail
= logas as pares restantas Gue canstitusm a estrutura do

ki Gitelhada oy s tarmagos de cobertura, ainds |
us0de qualguer fraczio;

c) As eniradas, vestibules, escadas & rofradoras
Passagem comum a dois ou mals gondamlnns;

d) As instalagies gerals de abastecimanta de agua
aquecimento, ar condlcionads, gas, eagotos. intarcomunicadie,
camunicagies & semslhanles o asmais complementos firfiprios
ale ao ponto 8 que sivarm uma pluralidade de condériinns

) Em geral, as coisas qua nac estejam afectas a0 140 exclusivo e
um das conddminGs; )

2. 330 ainda comuns a algumas fracgfes as pares do adificn segundn
consta.do Tilule Constitutive da Propriedade Haorzantal

npsiray

s an

Artigo 67
Direitos dos Condominos

.r Omnmnoun_u__sium nauzwmmzmmxﬁ%zcam fracgde que |he
pertence e comproprictann das partes comuns do edificie [ - urie dos daojs
dirgiles & incindivel

. 2. Nas partes comuns, cads CONdGMming tem uma guota-parte
coffespondente as valar relativo da sua fracgio, exprasso am peErmilagem, ros
termos do Titulo Constitutive da Prepriedade Horzantal,

~ Artigo 77
Utllizagao do Edificio

1 Cada Condémino, sem Frejulzo dos artiges sequintes o dos dirailos
dus restantes Condomings: sonsignados neste Regulamento & na Lei, tem
plena liberdade de uso, frulgio & disposicao da suafracedo suldnomia

2. Bemprejulzo do n° 2 do anigo antenor as partes comuns des INamese
a0 Usd de 10uos 03 condémines na sua totalidade, rmas do use de cemas pares
cofiuns excluem-se as- que o sao pelo Tilule Constitutive da propnedade
horzontal e as que, em condiglies narmals, nao tam necess nesT retiram
uilidade alguma das mesmias




Sncaraos. nomeadarente de limpeza das pares comuns, derivada da
redlizagadn d¢a obira,

3 A ndn efachvacido das obras ou 2 sua deficidneia, bem como 2 nao
darm @ B8 regulares. guanco reafizadas, pade ser raparada pslo
Adiministrador, melusive por domalicao. para imediala exigancia dosau cusie
48 Condemine falloso

4 Quando se lomar necessaria esta acluagao do Agministrador, ag
sustedispendide acrescera uma multa de 10% do sey valar,

Artigo 12°¢
Obras Exteriores nas FracgSes Auténomas

1 05 Eondamines ndn poderdo efectuar na fachada corraspandante &
slia lfacgao obras que alterem ou afactem a linha arquitectanica o estétics dn
edifitic, sem a prévia autorizasdo da Assembleia de Condéminos

2 Equparani-se a ohrag para ps afeltos do disposts fio rumeare
anlecedente, a instalagdo de qualquer elemento fixo, am situagdo de
visibilidade exterior,

3. O Administrador pode ordenar a remocdo em case de incumprimento
e dispesto nos nUmsros anterioras.

Artigo 137
Obras Interiores nas Fracgdes Auténomas

4n.mnmooauus.___.a&mmmanﬁcm;w_,aw.mnanmm:m fraccdo as obras
que sniender, com observancia das normas técnicas e regulamentares.

2 0O Condemino que dessje efsctuar na sua fracgdic obras que afactem
4 sua estrutura pu de algum modo possa compromeler a estrutura do edificio
devera solicitar prévia aulonzagao da Adr tragao, nos saguintes termes:

3) O pedido deversd ser efectuadn par zana registada com aviso de
recepgdo, B devera contar discriminagao explicita & desenvolvida das obras a
realizar

b) A Administragdo venficara, por si ou por técnico respensavel, se as
chras mae conteariam o disposto neste Regulamento, na Lei ou as demais
disposighas a abservar. .

€] A Agministragin deverd einilir a sua decisdo dantro da- prazo de vinte
oias. sendo 0s cuslos de eventuais estudos oU consultas técnicas da exclusiva
responsabilidade do Condémino requerante.

3 O nac cumpnments da disposts no corpo do niser anterior loma o
condoming responsavel pelos danos emergentes e consiitu-o no dever de
fepor. @ expensas suas, a fracgdo nas candigdes anteriores,

Artigo 14°
Obras nas Partes Comuns

1 ‘Amobras nas partes comuns dependem da aprovacan da ._.ymmm.av_m"&
de Condominos & sdo efectuadas. sob & direccdo ‘e fiscalizacio do

Administrador,

2. 0 Admimistradar nan podara real
abyecto de delberdcac ta Assamblan
mdispensavels e Urgentes.

3 52 for necessano USErgi er ffangan ol apenas rEtE s
talizagdo destes obras & o say firaphielein obrgade 4 LT
Wlilzagan, na estnta medida do N&tessant, assstnds " e, o i
desel indemrzady por gventlais danos que essa Ut 23050 PLssE provocar

4 Tratanddo-se e obras que #proveltam apanss a TN rastrite ge
Sonddmings. & aprovacdy sera stbnielidd apenas ans DS Or Sids
Lenaflelados B nOrrespondeniemEnte aplicavel o arfige 167 1" 4

=71 (N]

. _ Artigo 18
Obras nas Partes Comuns Realizadas pelos Candéminaes

1 Nenhum Caondamisic poders redlizar nas partes comuns, abras uu
trabzlhos, anda que fio inieresse de: lodos. sem a préviz autanzagao da
Assemblela da Conddminos ou do Administradar.

2. Sendo contceadida 4 autanizagae, e aplicavel o disposic no arfige 16°.

3. Se a pane comum estiver aleclada a0 uso exclusivg de um dos
Cenddmines, padera este Sxecutar nela obras de simples bensf @5a0, Icantds
no entanto sujeito a ratificagin da Assembleia de Gandomines ou o
Administrador

4. Tralando-se de reparagées indispensavers e Urgenies em toisas
semins e ndo. havendo ou estando iImpedido o Adtrinistrador ou ainda nao
sendo possivel avisale, qualquer Conddmirio as podera exacitar, devends, no
=nlanto, e prazo nao superior 4 cinco dias. confados dasde o inicle das
obras, dar conheciments do facto 4o Administrador nu na talta ou Tpelinm
desle, aos restantes Conddminos, Réra gue se@ reembolsado dos gastos
normais devidamehle documentados

Artigo 16°
Encargos de Conservagao e Fruigao

1 Os Condominos sdo terigades  a compadicipar as despesas
NACESSANds A conservacao e fruicae das pares comuns do edifi I 2 a0
pagamento de senvigos de nteresse SOMUM, bem como fas demars despesas
2atraordinanas aprovadas ou ratificaras er Assembleis de Conddminas

2. As despesas refendas ne nimen dfitacedente sarac supoitiadss
conforme o estipulads rig aitigo 1424° dg Codige Civil em tdo o que nan for
contréno a gsta Regulamenin ou as deliberagies d4 Assembiens de
Condéminos

3 O SNCAMOs comuns gue este@n alecos stm
Fracciies, serdn supodados proporcional & iitegraimente o
respactivos.

4. Independenteiionte dn critarn do e cFatern o
aprovadas, ou dinda no caso do fumers antemsr, o Condominih
sua latalidade palos BNCATGOS Que assurmin

lIqumas das
: allnlszd

desrissas
e ng



pars os doze meses seguintes.

2 A Assemblela Ordinana pode lambém deliberar sobre quaistilier
assuntos d= interesse & da competéncid dos Condéminos, que sefam
mencichades na respectiva convocataria.

Artigo 26°
Reunides Extraordinarias

A Asssmbisia de Condéminos poderd ainda reunirse erm sessén
Extranrdingria, quands for convocada pelo Adminstrador iy por Condominas
‘fuarapresantent, paln menos, vinte & cince: por cants da totalidade do edifico.

Nesie 6350, Nd0 podera efactuar-se na falts das requarantes

Artigo 27°
Convocagao das Assembiaias

A Assemblaia & convocada por migio de carla registada, enviada com,
pelo menes, 10 dias de anleceddncia, ou mediante avisa convoratsrio feito
com a rmesma antecedéncia minima, desde que haja recibo de recepgdo
assinado pelos Conddminos

Artigo 28°
Deliberagdes

1 As deliberagies sao tomadas. salvo disposicao especial, por maloria
de volos expressos am assembleia.

2 Senao compareger o nlmerd da Condomines suficiente para se abter
vencimento. considera-se convasada nova reuniao para o dia, hora e local que
estivar disignadd na convetatona para estes efeitos, podende, neste caso. a
Assemblaia deliberar por maioria de votos das Conddminas presentes, desde
4ue estes representam, pelo, Menes, um quarte do valor total do prédio.

3 O Administrador remelers a0s conddmings ausentes, por carta
remslada com aviso de recepcao, copia da acta da Assemblala de
Cendamiriog,

Artigo 28°
Administrador

1. A Administracdc do ediflcio fica a camo do Adminisitador pelo
perodo de um ano, renovavel, o

2. Madiante simples deliberagas da assemblgia, o mandato do
administrador podera ter periodo difsrente do estipdiado fo numere anteriar

Artigo 30°
Fungoes do Administradar

1 530 fungies da Adrministracae, alem de outrds ue lhe seam
atfibuidas por Ley oupels Assembluig de Conddminos

a) Convacara Assemble, e Condomings

b) Biaburar o orgamantn das recailas = dag, fespesas relativas 3 cddy
ann mrgamental

&) Gobrar as recsitas ¢ efectuar as despesas comung

d) Exigir dos Gandéminas 4 sua uGta-pate nas despesar

8) Realzar os uclos wnservatinons dos direltos s
Lomuns:

f) Regular o uso das partes comuns e & Brestacac dne somvicos de
Interesye coml;

g) Executar as decisges da Assemblela de Condomings

h) Representar o Lunjunto dos Crndémines HEEANIG 55 aulnridades
adminisirativas e |udiziais,

i) Guardar = canservar todos os gocumenlos, escribyras & fiylos
retatives g registoy ou contratos quetennam pour ebjeeto o pradic ou se riliram
aservicos de Ulilidade comum, hem SOMO 2 guarda e a escoluragas dos lvins
Hue mantera am dia;

1) Suprir as faltay de regulamentacae ou deliberacio da AssBnblaa no
fue reporta a utihzagie des hens 2 serviens:

) Fazar com qus o presents Regulamento seja cuirian

2. Ng exaricio normal das suzs ainibuiges, o Administeader nHin
mespende pelas gbrigagtes contraidas em nome & no interesss o Contmiinle:
fRas respondera pelos prejuizos &'que der causa por dole ou el a, bem comn
nels actos que excedam GESaUS poderes,

3. Dos actos do Adiminstrador cabe recurse bara a Assemblela. o qual
nide neste caso ser amwacada pelo Tonddminn recomente

i s bens

Artigo 31°
Cbrigagoes.do Administrador

._.zn_mxm_‘an_anmneamm as lungties atribuidas por Lo par Esle
Regulaimenta ou pela Assembleia de Condamines, o Administradar & ainda
obrigado a:

a) Fiscalizar todos ns serviges de interssse comurn;

b) Facultar, num prazo maximao de 48 horas; 5 consuity de quaisguer
livros. documentas ou outras, g aquglaier Condomino

2. Nao & licito a0 Administrador efaciuar despesas que nan tenham side
Aprovadas em Assembleiz de Condamings salvo, aquelas que considarat coms
necessarias 8 urpentas

3. Terminado o seu médndalo, ou quando exonerado arltteniia ans
substitutos-todos os papels. documentos, tituloes. liveos, pastas & lide o maje
e tiver em sey poder referante an pradio

Artigo 32°
Transmissio das Fracgpes
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Artigo 38° -

; p=]
Resolucio de Conflitos i

1 As dwergéhcids ol litigios entre os Conddmings, au Entre 8s51@s5 80
Administtador,  sersip necessanamerte resolVidps pela Assemblaia  de
Congamings

2 Nao sendo tal possivel, caberd recurso para as trbunals Judicials ou
artutrass.

3 O Forg competents'é o.da Camarea da Portiman

Artigo 39¢
Vigéncia

1 0 presente Regulamento entra &M vigor no dia sequinte an da gua
aprovagag

2, Podera ser alterado em Assernbleia de .nnnaoa_:am.mx.uwmwmw?mab
convotada para esse fim, sendo necessano para tal uma maiora de tras
quartos dos volos correspondentes ac valor total do edificio

O presente Regulamento foi elaborado palo Administrador do
Condominio em funcoes, a sociedade comercial por quotas denominada
de “Construmed — Sotiedade de Medlacio Imobiliaria Lda.", nos tarmes
doart® 142994 do Cédigo Civil.

Este documento, depois de aprovado em Assembleia e estar
conforma o deliberado, foi assinado por toedos os que o aprovaram, leram
@ ratificaram,



