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Exmaoia). Senhor(a)

Oria). Migued Gongalves
Rua de Gondaném, 680
4150-000 Porio
Proces=sso: Procedimento Cautelar - | N/Referéncia: 5463037
151310, 1TBPTM-A Suspensao Delib.Sociais Data; 23-06-2010

Requerente: |berotel - Hotelaria e Turismo, S.A. @ outra(s)..,
Requerido: Construmed, Sociedade de Mediagio Imobilidria, Lda l

Assunto: Sentenca

Fica V. Ex? notificado, na qualidade de Mandatirio, relativamente a0 processo supra
identificado, da sentenga de que se junia chpia.

Ofic Z i
mmsmr
{quadro incompleto e ac. servico)

Nolas: o
«  Solicke-se que na resposis sejs indicads & referéncls desie documenio
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F:mo: 1513/10.1 TBPTM-A | Frocedimento Cautelar - SuspensSo| o 0 on. muw{

Delib.Sociais
ACTA DE AUDIENCIA FINAL
(CONTINUACAO)
Daia: 22-06-2010
Hora: 14,30 horas

A Juiz de Direito: De* Ana Licia Soares Gomes
O Escriviio Auxiliar: Luis Miguel da Silva
®
As Requerentes: Iberote] - Hotelaria ¢ Turismo, S.A. e Eurimobe - Administracio de
Investimentos Imobilidrios, S. A
O Mandatirio dos Requerentes: Dr* Ferreira da Costa
A Requerida:Construmed, Socicdade de Mediagdo Imobilidria, Lda
O Mandatirio da Requerida: Dr® Miguel Gongalves
PRESENTES: Nenhuma das pessoas para o acto convocadas
Declarada reaberta a audiéncia pela Mm® Juiz foi proferido o seguinte:-
- DESPACHO -

De harmonia com o disposto no art. 653.% n.® 2. aplicivel ex vi do art. 304.°, n° 5,
todos do Codigo do Processo Civil, segue decisio da matéria de facto, com enunciaglio dos
factos julgados indiciariamente provados e ndo provados, mesmo nesta sede indicidria, de
enire a maléria considerada relevante lendo em conta o objecto destes autns.-

Do requerimento inicial

Artigo 1. Provado;-

Artigo 2.°, 1.” parte: Provado;-

Artigos 3.% a 12.°: Provados:-

Artigo 14.°: Provado apenas que as requerentes ndo compareceram na assembleia;-

Processada por computadas
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Artigos 15." a 18.°; Nio provados;-

Artigos 19.7; Provado apenas e com o esclarecimento de que a 26 de Margo de 2010 a
primeira requerente recebeu uma carta da Construmed a comunicar que a sua comparticipagiio
total nas despesas do condominio para o ano de 2010 (incluindo Dexembro de 2009) é no
valor de € 42.268,88:-

Artigo 20.°: Provado apenas ¢ com o esclarecimento de que a 26 de Margo de 2010 a
segunda requerente recebeu uma carta da Construmed a comunicar que a sua comparticipagio
total nas despesas do condominio para o ano de 2010 (incluindo Dezembro de 2009) & no
valor de €17.622,00:-

Artigos 22.° Provado apenas que estd previsia a verba de € 124.800 para retribuigio
do administrador:-

Artigo 23.°% Provado apenas que para limpeza estd prevista a verba de € 1135,000,00,
para gastar exclusivamente na limpeza dec cscadas ¢ corredores do edificio e que o custo
médio de uma técnica de limpeza, com seguro e seguranga social, ronda as €830,00:-

Artigo 24.%: Provado;-

Artigo 257, 1.7 parte: Nio provado;-

Artigos 27.° e 28.% Provado com o esclarecimento de que tais informagdes exislem
nos termos tambhém dados por provados, mas nfio constam do documento orgamento;-

Artigos 36, ¢ 37." Provados:-

Artigo 40.% Provado;-

Artigo 41.°, 1. parte: Néo provado;-

Artigo 42.": Nio provado;-

Artigo 43.°, 2." parte: Nao provado;-

Artigo 49.°: Provado apenas que a empresa requerida nfio administra qualquer cutro
prédio no Algarve;-

Artigo 500.%: Nio provado.-

Da oposi¢do

Artigo 2.7 Provado;-

Artigo 4.7, 1." parte: Provado;-

Artigo 8.° 1.° parle: Provado apenas que as requerentes foram convocadas para a

Processado por computador
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assembleia de 12 de Margo de 2010;-

Artigo 21.°, 1.7 parte; Provado;-

Artigos 27.%35.%: Provados;-

Artigo 29.% Provado apenas que a requerida administra alguns imodveis na zona do
Porto:-

Artigos 33.% ¢ 34.°; Provados;-

Arligos 36.7 e 37." Provados;-

Arligos 38.° ¢ 399 1.° parle: Provado apenas que lodos os pontos da Ordem de
Trabalhos da assembleia de conddminos cujos efeitos se prelendem suspender [oram
aprovados por maioria dos conddminos presentes ou representados, conforme resulta de fls.
285 e 785 a 1103, reunidos em segunda convocatdria;-

Artigos 43.° e 44." Provados;-

Artigo 487 Provado apenas que o prédio ncecessita de inlervengdes urgentes de
reparagio e manutengio;-

Artigo 49.%: Provado apenas que a Iberotel nfio deixou para a administragio seguinte
qualguer gquantia no Fundo de Reserva;-

Artigo 52.%: Provado;-

Artigo 53.% Provado apenas que para o ano de 2009, o or¢amento do Clube Praia da
Rocha, bloco 1, sector peral, previa um total de despesas de € 300.041.01 (fls. 234) e que o
Clube Praia da Rocha, bloco 1, sector geral, previa um total de despesas de € 302.022,61 ¢
que a dimens&o dos dois blocos ¢ um pouco inferior & do bloco 111;-

Artigos 58." a 60.7: Provados .-

Restanles artigos: matéria irrelevante, repetida, mera impugnagfo de outra alegada on
conclusiva ou de direiio.-

Motivagfio da decisfo de facto

Para a formagdo da convicgdo do tribunal, foram ponderados os factos admitidos por
acordo, os documentos apresentados em conjugagdo com a apreciagio critica do depoimento
de parte e os depoimentos testemunhais e das regras da experiéncia comum.-

As testemunhas arroladas pelas requerenies pronunciarame-se sobre os valores do

or¢gamentoe, eniendendo-os como exagerados — colaborador da requerente e administrador de

Frocessado por comparador
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condominios em Poriimio — sendo cerio que esie dltimo fez questdo de frisar que teria de

analisar a questdo e visitar o prédio. Dai nSo s¢ poder extrapolar para o caso presenie,
necessariamente complexo, a referéncia que fez quanto ao custo de alguns itens.-

Neto Rodrigues confirmou a recepglio da carta com a acta de 12 de Margo de 2010
conlirmando também que a Iberotel recebeu a carta convocatdria sem qualquer documento,
lacto alids reconhecido pela requerida.-

Feliz Darracosa, mais proximo do edificio porque encarregado de manutengdo geral,
cnunciou o estado do mesmo, sendo que na sua opinido ndo apresentava casos graves. Mas
das regras da cxperiéncia comum e dos depoimentos de técnicos decorre antes gue o edificio
com pouco uso ¢ nenhuma manutengdo — fez-se referéncia ao facto de apenas os jardins lerem
estado minimamente cuidados — necessita de intervengdo, urgente em alguns casos apontados
como a limpeza da zona das cscadas conspurcadas por aves, como a intervengdo sobre os
elevadores ji parados hi muito ¢ sem a inspecgio obrigatdria, bem como as bombas de dgua e
alguma canalizagBo deteriorada, situagdes concretamentc apontadas.-

As testemunhas arroladas pela Construmed afirmaram o contacto com a situagdo Clube
Praia da Rocha 3, sendo que Pedro Guedes gere 0 mesmo desde | de Abril de 2010 embora
antes ji4 acompanhasse o dossié e estivesse presenie em algumas reunides. Reporiou-se ao
estado do edificio lendo em conta as visitas por si efectuadas, lembrando ainda que o valor
para administragfio do condominio havia jd sido apresentado e aprovado na reunido de 30 de
Novembro de 2009.-

Tendo estado presente na Gltima assembleia, confirmou o procedimento adoptado: a
documentaglo ndo foi enviada com a convocatdria mas o orgamento e regulamenio foram
distribuidos pelos presenies que a analisaram duranie uma hora, uma hora @ meia enquanio s¢
fazia a acreditagdo dos presentes. Ilavia ainda disponivel para consulta uma pasta com o
original dos orcamentos.-

Mais foram prestados varios esclarecimentos a pedido dos presentes.-

Em audiéncia prestou esclarccimenios quanto ae dilo orgamento: € 99.000 constitui
Fundo de Reserva; os cerca de € 700.000 correspondem a 13 meses (desde Dezembro de
2009). De acordo com a andlise que fez, o orgamento da fase | ¢ 2 ¢ semclhanic ao cntdo

apresentado ¢m lermos de despesas.-

Processaco por compatadon
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Quanto aos procedimentos para obter orcamentos quanto as diversas dreas, disse, por

exemplo, que manieve os termos do contrato de seguranga mas previsto 24/h por dia.-

Esclareceu ainda que nas contas feitas para imputar A Iberotel determinada quota, ndo
incluiram alguns itens como a limpeza ¢ manutengdio geral ou elevadores uma vez que as suas
fracgdes s3o isoladas € como Lal nfio beneficiam desses bens ou servigos.-

No que respeita ao facto de o orgamento conler rubricas a |3 meses quando o orgamento
so foi aprovado meses depois de Dezembro de 2009, reconheceu que alguns servigos ndo
terdo sido prestados ¢ que lal terd de ser acertado posteriormente.-

Respondeu a questdes e dividas colocadas acerca do orgamento.-

Rui Santos, engenheiro civil, reporiou-se 4 mesma matéria ji que presta assessoria
técnica @ Construmed. Fsteve presenie na Assembleia onde foi aprovado o orgamento e
detecton deficiéneias que enunciou a nivel estrutural dos edificios aguando das visitas
efeciuadas -

LLuis Martins também confirmou o que se passou na assembleia.-

A dltima testemunha arrolada reportou-se ao estado do edificio uma vez que além de
conddmino lem estado a trabalhar para a empresa que estd a fazer as limpezas.-

NZo foi posta em causa a razio de ciéncia das testemunhas mas a verdade € que as
iltimas foram mais precisas e incisivas no que respeita a maléria dos autos, revelando alé um
maior conhecimento (designadamenic técnico) sobre virios aspectos, como por exemplo, o
estado do cdificio, de resio, em conformidade com as regras da cxperiéncia comum, nos
termos sobreditos, considerando que o edificio em causa nflo tem tido nos ditimos anos a
ocupagdo normal, reduzida a menos de uma dezena de pessoas, num universo de mais de 700
fracgbes.-

No que respeita ao modo como decorreu a assembleia, todos os presentes na que
decorreu a 12 de Margo foram undnimes em afirmar que enquanto se fazia a acreditaglo dos
presentes - ¢ foram muitos, como ¢ normal tendo em conta a dimensdio do imdvel — as paries
tiveram acesso aos documentos que suportavam o orgamento € oulras propostas. E verdade
que a fls. 5 da acta (fls. 25 dos aulos) essa referéncia € feita em plena asscmbleia, mas admite-
s¢ que tudo tenha comrido como afirmado pelas testemunhas ainda que depois jd em
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assembleia se tivesse formalmente dado a informacdo. S6 assim também sc entenderia alguns

dos pontos discutidos.-

A matéria nio provada ou nio foi objecto de demanstragdo suficiente ou foi infirmada

pela restanie prova produzida.-

E

De seguida pela Mm® Juiz foi proferida a seguinte:-
- DECISAO -

I. RELATORIO

Iberotel, Hotelaria & Turismo, S.A., NIPC 502 123 254, com scde na Av. da
Comunidade Lusiada, na Praia da Rocha, em Portimic, ¢ Eurimobe, Administracio de
Investimentos Imobilidrios, Ld®, NIPC 501 578 048, com sede na Av. Dr. Anluncs
Guimardes, 255-265, 4100-079 Porto requereu PROVIDENCIA CAUTELAR de suspensac
de deliberagio de assembleia de conddminos contra Construmed, Sociedade de Mediacio
Imobilidria, Ld*, com sede na Rua Dr. Alberto Valente, N.* 28, 4400-286, Vila Nova de
Giaia, e conilra os proprietirios do prédio constituide cm propricdade horizontal gue
volaram a lavor das deliberagdes sociais abaixo indicadas (representades pela primeira
requerida nos termos expostos no art. 53.° do requerimento inicial).-

Concluiu pedindo que fossem suspensas as deliberagdes tomadas na assembleia geral de
condéminos, que teve lugar no passado dia 12 de Margo, na I’raia da Rocha.-

Para tanto alegou, em sintese, que:-

- Mo foi cumprido o dever de informagdo aquando da convocatdria peis que a mesma
nao [oi acompanhada de qualguer documento;-

- Na assembleia ndo foram fornecidos atempadamente documentos justificativos das
despesas propostas;-

- Nio estavam presentes os conddminos ou seus representantes ¢m ndmero necessario

para aprovar as deliberaghes em causa;-
- As despesas previstas sdo exageradas.-

Os requeridos deduziram oposigio, concluinde pela improcedéncia do presente
procedimento, alegando, além do mais, matéria de excepgdo, como a caducidade de instaurar

o procedimento cautelar e a ilegitimidade activa e passiva.-

Proccasato pol Compurador
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A requerente nio se pronunciow. Ainda que fosse possivel um terceiro articulado, atento

o disposio no art. 386.°, n.° 1, do CPC, sendo deduzida matéria de excepgdo, o principio do
contraditorio plasmado no ar. 3.° n°® 4, do mesmo codigo, permite que o requercnle dé
resposta no inicio da diligéneia.-

Tal nio ocorreu a ndo ser em sede de alegagdes. No entanto, a posigdo manifestada no
requerimento inicial ndo permitiria dar como demonsirados os facios relevanies para decisiio
quanto a algumas deslas excepgdes.-

Por isso, procedeu-se a producio de prova. -

.

O Tribunal ¢ competente em razdo da nacionalidade, da matéria e da hierarquia.-

As parles 1ém personalidade e capacidade judicidrias.-

Como atrds dito, em sede de oposicio, a requerida Construmed arguin diversas
excepedes que cumpre apreciar.-

Como a apreciagdo de tais questdes estd dependente da factualidade indiciariamente
provada a mesma serd desde jd enunciada, seguindo-se a decisdo quanto a:-

- Legitimidade activa da Iberotel;-

- Legitimidade passiva;-

- Caducidade do direilo de instaurar o presente procedimento,

De acordo com uma ordem ldgica, sendo que procedendo alguma das excepgies nio
serd apreciada a seguinte e, por consequéncia a questdo de mérito, a saber, a existéncia de
razfies formais ou substantivas para anular/declarar nulas as deliberagfes da assembleia e se a
execupio das mesmas pode causas dano aprecidvef (expressdo legal).-

I FUNDAMENTACAO

2.1. Factualidade indiciariamente provada

L. Foram as requerentes quem construiu, comercializou ¢ explorou turisticamenie
o empreendimento objecto dos aulos, Clube Praia da Rochas-

2. A sociedade demandada € a administradora do prédio constituido em
propriedade horizontal, denominado Bloco 3, descrito da Conservatoria do Registo Predial de

Portimdo sob o ndmero 4674/19930402, da Freguesia de Portimio, sito na Av. das

Comunidades Lusiadas, Praia da Rocha, em Portimin:-

Procgssado por compurtador
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3 A Requerida foi eleila administradora em Assembleia Fxtraordindria de
Condéminos no dia 30 de Novembro de 2009, sem qualquer volo contra, para o periodo
compreendido entre | de Dezembro de 2009 e 31 de Dezembro de 2010;-

4. A requerida administra ainda alguns iméveis na zona do Porto mas ndo
administra qualquer outro prédio no Algarve;-

5 () valor proposto pela Requerida para administrar o condominio foi dado a
conhecer a todos os condéminos, incluindo ds Reguerentes, ndo tendo essa deliberaglo sido
impugnada ou contestada por quem quer que scja até 4 presente data;-

6. A primeira requerenic ¢ a legitima possuidora as fracgdes A; B; C; I E: F; G;
HLELMNO P QRS T: U; V. X; Z; AA; AB; AC; AD; AE; AF: AG; Al AL Al e
AL, por as ter “adquirido™ através de um financiamento de leasing imobilidrio;-

T A segunda requerentc ¢ proprietiria das fracgdes AFM; AHG; AHH; AHI;
AIG; AR AL AL; AL € AIM2 -

. 8 A anierior entidade que explorava o empreendimento turistico do Clube Praia
da Rocha 3, a Requerentc Iberotel, mantinha em estado de abandono os cdificios que
compdem o prédio hd cerca de seis anos, na sequéncia da interdi¢do de funcionamento do
citado empreendimento turistico por determinagio da Direcgdo Geral de Turismo;-

9. A Therotel ndo deixou para a administragio seguinte qualquer quantia no Fundo
de Reserva;-

10, O prédio necessita de intervengdes urgentes de reparagiio ¢ manutengdo:-

1. A socicdade requerida, na qualidade de administradora do condominio,
convocou uma assembleia geral de conddminos, que se realizou no dia 12 de Margo, para
deliberar sobre a ordem de trabalhos que se segue:-

1.° Apreseniagdo Discussdo ¢ Aprovagdo d o Orgamento de
Condominio para o periodo compreendido entre 1- 12 — 2009 e 31-12-
2010;-

2.° Aprovagdo do Regulamento do Condominio, -

3.° Mandatar a Administragdo do condominio para desencadear os
mecarnismos legais e judiciais adequados lendentes i eventual amulacdo

Processado por computador
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do titulo constitutivo da Propriedade Horizontal do edificio, podendo
constituir mandaldrios forenses:-
4.° Mandatar a Administracdo para exigir, se necessdrio pela via
Jjudicial, a prestacdo de Contas, incluindo o Fundo de Reserva Comum,
a anierior Administragdo do condominio, Podendo constituir
mandaldrios forenses,-
3.7 Mandatar a Administragdo para agir judicialmente contra qualquer
entidade que impega ou dificulte 0 acesso os equipamentos do
utilizagdo comum do edificio, quer extes se encontrem em zonas comuns
quer em fraccGes autdnomas de algum conddmino, podendo constituir
mandatdrios forenses. -
6.° Discussdo e andlise de outros assunios de inleresse geral do
condominio, -

12. Com a convocatdria para esta assembleia geral (que consia de fls. 200 e 204 ¢
foi reccbida a 2 de Margo de 2010), as requerentes foram chamadas para participar numa
reunido de proprietdrios (com a indicagio de que a segunda convocatdria seria para 0 mesmo
dia ¢ local. pelas 16430) sem que lhe tenham sido enviados quaisquer elementos relativos a
matéria que iria ser debatida e posta em votaglo, o que significa que foram chamadas para
volar um orgamento de receitas ¢ despesas ¢ para votar um regulamento de condominio sem
que estes elementos [he tivessem sido enviados na carla que as convocou para participar na
assembleia geral:-

13. Lstes elementos também ndo foram enviados 4s reguerentes por qualquer outro
meio de comunicacdo, tal como também nenhuma informagdo [hes foi previamente fonecida
sobre a restante matéria da ordem de irabalhos dessa assembleia geral;-

14. As requerentes ndo compareceram nessa assembleia; -

I5. A proposta de regulamento ¢ o or¢amento foram cntregues a cada um dos
conddminos presentes ou seus representantes, cerca de uma hora antes do inicio efectivo da
assembleia em segunda convocatdria;-

16.  Foram posteriormente prestados todos os esclarecimentos solicitados ¢ dadas
as cxplicagdes sobre os vdrios pontos da ordem de trabalhos;-

Pagne 13 de 1
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17. Todas as verbas do or¢amento apresentado e aprovado em Assembicia de

Condéminos foram explicadas detalhadamente aos conddminos que quiseram comparecer
naquela reunido, conforme consta da acta e da meméria descritiva e justificativa;-

I8. Os orcamenios de forecedores em que se baseou 0 orgamenio aprovade na
Assembleia de condéminos foram colocados a disposic3o destes;-

19, Todos os pontos da Ordem de Trabalhos da assembleia de conddminos cujos
eleitos se pretendem suspender foram aprovados por maioria dos condéminos presentes ou
representados, conforme resulta de fls. 285 e 785 a 1103, reunidos em segunda convocatdria:-

20. As carnas a comunicar 3s requersates as deliberagdes foram recebidas no dia 26
de Marco de 2010;-

21, Estas cartas vinham acompanhadas das actas da assembleia geral, do
orgamento, do regulamento ¢ de uma lista de presencas com algumas assinaturas;-

. Nessa carta a Construmed comunicava que a sua (da Iberotel) comparticipagio
total nas despesas do condominio para 0 ano de 2010 (incluindo Dezembro de 2009) é no
valor de €42.268.88:-

23. Nessa carta, a Construmed comunicava gque a sua (da Purimobe)
comparticipagdo total nas despesas do condominio para o ano de 2010 (incluindo Dezembro
de 2009) ¢ no valor de €17.622,00;-

24. No orgamento, estd prevista a verba de € 124.800 para retribuicdo do
administrador:-

25. Para limpeza estd prevista a verba de € 115.000,00, para gastar exclusivamente
na limpeza de escadas e corredores do edificio, sendo que o custo médio de uma iécnica de
limpcza, com scguro e seguranga social, ronda os €330.00;-

26. Estdo previstas despesas com consultadoria técnica (€ 35.000,00), com o
contencioso juridico (€23.400,00), com a vigilincia (€59.000,00), com o expediente
(22.500,00), com a constituigio do condominio (€10.000,00), com os elevadores
(€135.000,00), com obras urgentes (€100.000,00) ¢ com a manutengdo geral (€20.000,00):-

27. Nada ¢ referido no orgamento quanto & natureza de tais despesas nem quanto
sua justificagfio, nem neste mesmo orgamento é apresentado qualquer orgamento emilido

Bagng 11 d= 27



COPIA

Tribunal de Familia ¢ Menores e d¢ Comarca de Portim3o

¥ Juize Civel
Aw. higuol Bombands - Palaco ds fusves - 5 Pso - E500 060 Pormiboe
Telef 2XI460ES8 Fax: 2E227%198 Mail portiman tcitnbundis org pt

Proc.N® 1613710 1TEPTM-A
pelas empresas que vilo realizar as obras, mudar os elevadores e prestar servigos juridicos e de

consultadoria, embora tais informacdes existam nos termos supra expostos:-

28. O valor de € 763.330,01, diz respeito ao periodo de 13 meses (de 1.12.09 a
31.12.2010), sendo que apenas € 663.765.00 dizem respeito a despesas previsiveis, sendo os
restantes € 99.565.01 destinados a Fundo de Reserva comum:-

29, Para o ano de 2009, o orgamento do Clube Praia da Rocha, bloco I, sector
geral, previa um total de despesas de € 300.041,01 (fls. 234) e o Clube Praia da Rocha, bloco
11, sector geral, previa um total de despesas de € 302.022.,61, sendo que a dimensdo dos dois
blocos ¢ um pouco inferior & do bloco MlI;-

30. As fracgbes autdnomas da primeira requerente estdio, todas elas, absclutamente
separadas das restantes partes do imdvel, ou seja, as fracgOes da primeira requerente nfio
comunicam nem com as escadas nem com os corredores comuns do edificio;-

3L Os eclevadores existenics nas zonas comuns do edificio servem apenas para
transportar os conddminos para as fracebes auténomas destinadas 4 habitaglo;-

32 Por possuir apenas fracgdes autdnomas destinadas ao comércio ¢ a industria,
todas elas concentradas num local absolutamente isolado da parte habitacional do imdvel, a
Iberotel ndo tem necessidade de usar. ¢ ndo usa, as paries comuns do imdvel que servem as
fracgdes destinadas 4 habitagdo;-

33, O orgamento aprovado em Assembleia de Condéminos distinguiu para efeito
de comparticipagio nas despesas comuns, os apartamentos ¢ o parqueamento (que pagam
todas as rubricas do orgamenio) dos armazéns, estabclecimentos similares, lojas, 7ona
comercial, e zona de lazer, os quais foram dispensados do pagamento das rubricas: consultoria
\écnica, elevadores, extintores, limpeza, manutengdo geral, material diverso e obrus urgentes
documento 23 junie com a oposiglo.-

34 O presente procedimento deu entrada em juizo no dia 5 de Abril de 2010.-

Da legitimidadc activa da Tberotel

A Requerente Iherotel é mera possuidora das fracedes al mencionadas. uma vez que é
locatdria de tais fracgdes, sendo a swa propriesdria o “Totta Crédito Especializado —
Instituigdo Financeira de Crédito, SA ™ .-

Proceyeads por cosspuaadon
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A locatdria ndo é titular da relagdo controvertida, sendo de considerar que ndo item

legitimidade para requerer esta providéncia -

Mantendo-se o locador proprietdrio do bem até ao fim do contrato, 56 se — e quando — o
locatdrio exercer o direito de opgdo, serd ele o conddmino do prédio em regime de
propriedade horizontal, por ser o proprietdrio da fracgdo.-

O locardrio ndo tem legitimidade ad causam para impugnar as deliberagdes da
assembleia de conddminos e, por maioria de racdo, para requerer a suspensdv dessas
mesmas deliberagdes (nesie sentido. Acdrddo do STJ, de 24/06/2008, in www.dgsipt).-

Lsta a argumentagdo expendida pela requerida, sendo que a requerente logo no art, 2.°
do requerimento inicial referia que a primeira requerente é a legitima possuidora as fracgdes
A BCDEFGHIEJLMNOP QO RS T.U:V:X: Z: AA: AB: AC: AD: AE;
AF; AG; AH: Al: A) e AL, por as ter “adquiride™ através de um financiamento de leaving

Tem legitimidade para requcrer a suspensiio de deliberagdes ¢ para propor a acgiio de
anulagdo ou de declaragdo de nulidade qualquer conddmino que as ndo tenha aprovado — ar.
1433, n.° 1. do Cédigo Civil.-

Vejamos:

Estd demonstrado o teor do citado art. 2.° em vista da certiddo correspondente ao doc. 7
junto com © requerimento inicial.-

Mas ndo foi junto aos autos o contrato,-

Assim, tendo em conta que constitui nus da requerente provar a sua legitimidade. € na
auséncia dc outros clemenios, serd apenas considerada a lei-

[ obrigagdo do locatdrio, além do mais, exercer. na locacdo de fracgdo auténoma, o0s
direitos proprias do locador, com excepgdo dos que, pela sua natureza, somente por aguele
possam ser exercidos — art. 10.%, n® 2, al. e) do regime atinente  locacao financeira (Decreto-
Lei n.” 149/95, de 24 de Junho).-

E a presenca na assembleiz de conddminos ndo estd inserida na segunda pame do
preceito (de resto reconhecida pela administragho do condominio quando refere que a
requerente foi convocada para a assembleia), pelo que se deve concluir pela legitimidade

Procmmade man Crerrdor
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activa da Iberotel, aderindo & fundamentagio exposta no voto de vencido do acdrdio do

Supremo Tribunal de Justica, de 24 de Junho de 2008, in www dgsipr.-

Assim, julgo improcedente a excepgio de ilegitimidade activa da [berotel.

Da legitimidade passiva

De acordo com Jurisprudéncia pacifica, a impugnagdo de deliberagies de assembleia
de conddéminos e lambdém a suspensido dessax deliberagies. deve sér proposia, ndo conira o
administrador do condominio como tal. mas sim contra lodos os conddminos que aprovaram
as deliberagdes, os quais, devem ser individualmente citados, sob pena de preteri¢do de
litisconsdrcio necessdrio (Cfr. neste sentido, entre muitos outros. os Acorddos da Relagdo de
Lisboa de 31/01/2008 ¢ 28/04/2009, ambas in www.dgsi pi) -

Limitando-se as Requerentes a proporem esta providéncia contra a administradora do
condominio é manifesta a sua ilegitimidade, dai decorrendo a swa absolvigdo da instdncia,

No artigo 52° e seguintes da P.i, as Requerentes invocam dificuldade na identificacdo
dos proprietdrios dos conddminos, 0 que supostamente as impossibilitaria de “indicar os
respectivos sinais nos autos ”. Contudo,

Era obrigagdo das reguerentes terem intewiado a presente providéncia contra oy
conddminas presentes ou representados na Assembleia, jé que da lista de presengas daguela
— documento nr. 6 junto a P.I - estdo claramemte idemificadas as fracgdes e seus
proprietdrios, cabendo aquelas obter “os sinais” junio da conservaldria do regisio predial,
como € do senso comum, Sem esquecer que foram as requerenies guem consiruiu,
comercializou e explorou turisticamente aquele empreendimento, tendo total conhecimento —
methor do que qualquer outra entidade - dos “sinais " dos conddminas. -

Fsta a posicio defendida pela requerida.-

A ilegitimidade passiva, enquanto pressuposto processual, traduz-se no interesse directo
em contradizer (art. 26.°, n® 1, do Codigo de Processo Civil), no sentido em que a
procedéncia ou a improcedéncia da acgdio se projecta na esfera juridica do réu.-

Em face da polémica doutrinal que opunha duas nogles de legitimidade singular, veio o
art. 265, n.° 3, do codigo em referéncia (pela revisio operada pelos Decretos-Lei n.%s 329-
A/95, de 12 de Dezembro, ¢ 180/96, de 25 de Setembro) adoptar a tese defendida por
BARBOSA DE MAGALHAES, de acordo com a qual a legitimidade processual deve ser

Processgss por coepctadon
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apreciada em funciio do objecto alegado pelo autor, ¢ ndo aqueloutra preconizada por
ALBERTO DOS REIS que apelava a relaglo cfectivamente existente e, consequentemente, a
um juizo de prognose sobre 0 proprio mérito da causa.-

Com efeito, dispde 0 mencionado artige que slo titulares do interesse relevante para o
efeito da legitimidade os sujeilos da relag3o controvertida, tal como ¢ configurada pelo autor.
Também aqui, a questdo da legitimidade passiva esid expressamente tratada na lei -

De harmonia com o art. 1433.°, n.% 2 ¢ 6, do CC, a suspensiio hé-de ser pedida contra
os restanies conddminos, representados pelo administrador ou por pessoa que a assembleia
designe para o efeito.-

Nio se discute que:

I~ A personalidade judicidria consiste na susceptibilidade de ser parte. -

2- Quem tiver personalidade juridica tem igualmente personalidade judicidria. - an.
5.% do Cddigo de Processo Civil -

Tém ainda personalidade judicidria: (...

¢/ O condominio resullante da propriedade horizontal, relativamente as acgdes que se
inserem no dmbito dos poderes do administrador —art. 6.° do CPC.-

Tendo em conta o disposto no art. 1433.°, n.* 6, do CC, a representagdo judicidria dos
conddminos contra guem sdo propostas as acglies compele ao administrador ou & pessoa que
a assembleia designar para esse efeito.-

Ma falta desta designagiio, €, pois, citado para o procedimento cautelar o administrador
do condominio - cir. neste sentido, Lebre de Freilas, Codigo de Processo Civil anotado, vol.
2.°, Coimbra, Coimbra ed., 2001, p.98.-

Tal regra estd prevista no art. 398.°, n.° 2, do CPC.-

In casu, o procedimento foi propasto contra a Construmed ¢ contra os proprictdrios do
prédio constituido em propriedade horizontal gue votaram o favor das deliberacdes sociais
em causa, representados pela adminisiragdo do condominio — cfr. rosto ¢ ari 53° do
requerimento inicial.-

Sucede que, a final, as requerentes pedem que seja a requerida citada nessa qualidade.
admitindo porém que se cxija a presenga de todos os conddminos para o que solicita a
colaboragdio da requerida - art. 54.° do requerimento inicial -
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